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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT
DE LA METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE

EXTRAIT

des Registres des Délibérations du Conseil d’Administration Extraordinaire

Séance du 21 décembre 2023

Le Conseil d’Administration s’est réuni dans le lieu accoutumé de ses séances en conformité avec la Loi du

Présents : 17

5 décembre 1922, sous la présidence de :

M. Mohamed MAHALI

Administrateurs en exercice : 27

| M.MAHAL M. CAVANNA Mme KADDOUR M. RICHARD
| Mme BAGHDAD M. DE GEA M. MARKOVIC Mme SIDI DRIS
| Mme BELLEC M. DOYER Mme MARTINIANI
. M. BEN MIHOUB . M. GILLET Mme MATHERON
- M. BOURRELY . Mme JEROME M. MORENO
Absents/excusés avant donné pouvoir : 4
MmeBASS & | Mme BAGHDAD “Mme BICAIS _ T4 MmeBAGHDAD |
Mme BERNARDINI & | M. MORENO © M. GARCIN . @ | M.CAVANNA
Absents/excusés : 6
Mme CANTAREL ' Mme CHENET ' Mme FORTIAS i
Mme MASSI . M.SMAILI ' Mme VALVERDE
Nombre de votants (présents + représentés) : 21
DELIBERATION
2373 N° 23-73 - APPROBATION DU PREVISIONNEL SUR LA PERIODE 2023 —
2032 : VISIAL
Approbation du
prévisionnel sur
la période Mesdames, Messieurs,
2023-2032 :
VISIAL

Monsieur le Président présente le rapport suivant :

Toulon Habitat Méditerranée vous propose le prévisionnel sur 10 ans pour la période 2023 a
2032.

La gestion prévisionnelle de I'organisme consiste a :

visualiser I'évolution financiére & moyen terme (10 ans)

évaluer la soutenabilité du plan d’investissement

anticiper, arbitrer les mesures stratégiques a prendre.
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|- HYPOTHESES RETENUES

A- Hvpothéses d’environnement macro-économique

Toute simulation de gestion prévisionnelle doit s'appuyer sur des hypothéses d’environnement
macro-économique.

Le prévisionnel présenté s’appuie sur les paramétres 2023 proposés par la Banque des
Territoires et adoptés par la CGLLS.

2029 et
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2029 )

suivantes
e latiom 5.3% 48 28w 23 2.1% i 20 1.0%
T e F.5% 3.0 2. 2E5% | 2.3 3.3%
| . e e 3 2.4 2.1% 2,00 2,0%
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Rérmnunération de iz trésoreris. L4% . i : :

B — Hvpothéses propres a I'office

Les hypothéses retenues sont présentées dans les tableaux ci-dessous. lls synthétisent la
politique patrimoniale de I'office avec les budgets alloués sur 10 ans.

1°) Maintenance du patrimoine

Toulon Habitat Méditerranée envisage d’engager 199 867 K€, en K euros courants,
pour maintenir en état son patrimoine et répondre aux exigences de la loi climat et

résilience.
Maintenance du patrimoine K€ courant / 10 ans
Maintenance courante 39469
Gros entretien 80279
Renouvellement de composant 17771
Réhabilitation 62 348
Total s/ 10 ans 199 867

2°) Constructions neuves et achats en bloc

Concernant les logements & acquérir, compte tenu de 'augmentation importante des
prix du batiment qui nécessite un besoin élevé de fonds propres, il est envisagé de
livrer 670 logements dont 590 logements avec des ordres de service lancés sur la
période
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Constructions neuves & achats en bloc

K€ courants / 10 ans

Nombre logements livrés entre 2023-2032 670
Nombre logements OS? entre 2023-2032 590
Prix de revient prévisionnel 122 854

(?) OS = Ordre de service
K€ courant = qui tient compte de l'inflation

3°) Cessions de patrimoine

Sur la période 2023/2032, il est prévu les cessions de patrimoine pour un montant de
8 296 K€, Ci-dessous est listé le détail des biens vendus.

Prix vente
Bien Année en K€

constant
Foyer Hoche 2023 325
Commerce | Audemar 2023 750
Terrain Jean Rostand 2024 335
Terrain Messidor 2024 860
Terrain Jules Renard 2024 1174
Chaufferie Berthe 2024 180
Commerce |Savonniére 2024 230
Terrain La Banane 2025 1668
Friche Les Pins 2025 500
Local Groecinus 2025 80
Commerce |CaroleB 2025 55
Bureau La Lune 2026 2 500
Total 8 657

Il - LES RESULTATS

Les trois indicateurs importants dans le logement social sont :
- autofinancement net HLM
potentiel financier a terminaison
- fonds de roulement a long terme
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A - Autofinancement net HLM

Sur les 10 ans l'autofinancement net HLM resterait au-dessus des 3 %.

B — Potentiel financier a terminaison (PFT)

En partant au 1/01/2023 avec un potentiel financier a terminaison de 32 701 K€, THM
consommerais 23 602 K€ de son potentiel financier a terminaison en complément de
I'Autofinancement génére.

Au 31/12/2032, le PTF serait de 9 099 K€.

C - Fonds de roulement a long terme (FARLT)

Avec un fonds de roulement & LT de 40 601 K€ au 1/01/2023, aprés les 10 ans, il tomberait
a 17 729 K€, soit une consommation de 22 872 K€.

Le rapport joint présentera en détail la projection sur 10 ans envisagée.

Il est en conséquence demandé au Conseil d’Administration d'approuver ce prévisionnel
portant sur les périodes 2023 a 2032.

Le Conseil d’Administration,
Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Considérant que le quorum du Conseil d’Administration est atteint,

Apres avoir délibéré, selon le vote suivant :

| Votesfavorables | 21|  Abstentions [ 0]  Votescontre | 0 |

Article 1

APPROUVE e prévisionnel « VISIAL » portant sur les périodes 2023 a 2032 tel que présenté
ci-dessus,

{i~Le Président du Copseil d’Admjfisiration,
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TRAVAUX IDENTIFIES DE 2023 A 2032

Prix de revient de

N° groups Nom tu gitupe Di:‘;tfi de B o Vopération zn KE
EPAVAUX -

0029 LA FLORANE Bt 3/4/5 nov.-23 250
0050 PARC DE L'OLIVAIE mars-24 1230
0142 LE VERONESE avr.-24 335
0020 PONCETTE juil.-25 5178
1171 LE PLEIN SUD avr.-25 835
1121 LE MAX BAREL nov.-24 540
1181 RESIDENCE LES PRAIRIES avr.-25 2617
1111 LA MAURELLE juil.-25 4369
1211 SAINT ANTOINE mars-25 1461
1221 LE VALLON mars-25 671
0029 LA FLORANE Bt 9 mai-25 250
1191 LA PRESENTATION janv.-25 838
1201 LA ROUVE déc.-26 3463
0025 LA CLOSERIE avr.-28 6325
1061 LE GAI VERSANT avr.-27 276
0005 BAZEILLES déc.-27 4900
0009 BELLEVUE déc.-27 800
0009 BELLEVUE déc.-27 725
0010 LES PINS déc.-27 2225
0014 MISSIESSY déc.-27 5075
0038 JEAN MOULIN déc.-27 725
0058 LE PIERRE PUGET . déc.-27 400
1071 RESIDENCE LA FLORAISON janv.-27 déc.-29 5000
0011 GENIN avr.-27 avr.-28 1507
0019 JONQUIERE avr.-27 janv.-28 805
0037 LE CIGALON avr.-27 avr.-28 1725
0073 LE GRENAT avr.-27 avr.-29 644
1046 LE FLOREAL LES LILAS mars-28 mars-30 1725
0060 LE GRANIT avr.-28 avr.-29 1208
0066 LA FLUORINE avr.-28 avr.-29 500
0072 LE BERYL avr.-28 avr.-29 431
0076 L'OPALE avr.-28 avr.-29 207
0081 L'AGATE avr.-28 avr.-29 345
0062 LES CAPUCINES avr.-29 avr.-30 276
0090 LES GERBERAS avr.-29 avr.-30 1466
0145 288 AV, CASTIE avr.-29 avr.-30 115
1081 L'HORIZON avr.-29 avr.-30 167
1141 LE MONT DES OISEAUX avr.-29 avr.-30 1095
1391 RESIDENCE LE SAINT PAUL avr.-29 avr.-30 35
1471 CITE SNCF PIERRE SEMARD avr.-29 avr.-30 920
0023 JARDIN DES OEILLETS avr.-30 déc.-30 460
0026 JARDIN DES OEILLETS EXT. avr.-30 déc.-30 230
Total 62 348




